                           ДОГОВОР  НАЙМА  ЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ (КВАРТИРЫ)
	Город __________________ 


	«___» _________ 20__ года


           Мы, гр. РФ _________________________________, _______________года рождения, место рождения:____________, пол_______________, паспорт серия_________номер ____________, выдан_____________________________________________________________, код подразделения ____-____, зарегистрированный(ая) по адресу: _________________________________,, именуемый в дальнейшем «Наймодатель», с одной стороны, и 

           гр. РФ__________________________________________________, _______________года рождения, место рождения:_________, пол_____________, паспорт серия_________номер __________, выдан____________________________________________________________, код подразделения ____-____, зарегистрированный(ая) по адресу: _______________________________________, именуемый(ая) в дальнейшем «Наниматель», с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:
1.  ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. Наймодатель передаёт Нанимателю во временное пользование (внаём) квартиру, расположенную по адресу; город _______________, ул. __________________, дом __ (прописью «номер»), квартира ____ (прописью «номер»). Кадастровый (или условный) номер: __:__:_______:___, (именуемая далее - Квартира).
1.2. Настоящий договор заключен на срок c «__»_________20--г. по «__» ____________ 20--г.

1.3. Квартира принадлежит Наймодателю по праву собственности на основании: ________________
_______________________________________________________________________________________
1.4. Наймодатель подтверждает, что он получил согласие всех совершеннолетних лиц, зарегистрированных по данному адресу, или владеющих совместно с ним данным недвижимым имуществом, на сдачу данной Квартиры в аренду.


1.5. Наймодатель подтверждает, что на момент подписания настоящего Договора аренды данная Квартира не продана, не подарена, не является предметом судебного спора, не находится под залогом, арестом, не сдана внаем. Дом на период аренды квартиры не подлежит сносу или капитальному ремонту с отселением.
2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

2.1. Наймодатель обязуется:

2.1.1. Предоставить Нанимателю Квартиру, указанную в п.1.1 настоящего договора с __.__.20--г 
2.1.2. Ознакомить Нанимателя с документами, подтверждающими права собственности на Квартиру.
2.1.3. Ежемесячно и своевременно вносить квартплату, оплачивать коммунальные услуги, если иное не предусмотрено настоящим договором.

2.1.4. Устранять последствия повреждений, совершенных не по вине Нанимателя, компенсировать стоимость аварийных работ.
2.1.5. Осматривать Квартиру не чаще одного раза в месяц, строго во время, согласованное с Нанимателем и в его присутствии.
2.1.6. При расторжении настоящего договора досрочно по своей вине или инициативе, предупредить Нанимателя не позднее, чем за 1 (один) месяц (30 календарных дней) до прекращения найма.

2.1.7. Не прекращать наем и не менять условий найма на весь срок, оговоренный в п. 1.2 настоящего договора, за исключением случаев, предусмотренных настоящим договором.

2.2. Наниматель обязуется:

2.2.1. Лично удостовериться в подлинности прав Наймодателя на Квартиру.
2.2.2. Использовать Квартиру исключительно для проживания в соответствии с действующими правилами пользования жилыми помещениями.
2.2.3. Своевременно  и в полном объеме выплачивать Наймодетелю плату за наём Квартиры.
2.2.4. Своевременно оплачивать электроэнергию, водоснабжение, (горячая, холодная вода) если иное не предусмотрено настоящим договором.

2.2.5. Со дня подписания настоящего договора и до полного прекращения срока найма, указанного в п.1.2. Наниматель обязуется не ухудшать состояние Квартиры, не сдавать ее в аренду, наем, безвозмездное пользование другим лицам, не предусмотренным в настоящем договоре. 
2.2.6. Возместить материальный ущерб, причиненный нанимаемому помещению или имуществу, если он причинен по неосторожности Нанимателя или по его вине. 
2.2.7. При расторжении настоящего договора досрочно по своей вине или инициативе, предупредить Наймодателя не позднее, чем за 1 (один) месяц (30 календарных дней) до прекращения найма и оказывать Наймодателю содействие в показе квартиры с целью поиска других Нанимателей. 

2.2.8.Не прекращать наём и не менять условий найма на весь срок, оговоренный в п. 1.2 настоящего договора, за исключением случаев, предусмотренных настоящим договором.

3. ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ.

3.1. За использование Квартиры устанавливается ежемесячная плата за наём в размере _________________

_________________________________________ (указать прописью) рублей. Оплата производится «__» числа каждого месяца предшествующего расчетному месяцу, с возможной отсрочкой не более _______ указать срок (указать прописью) календарных дней. При задержке платежа более чем в_______________ __________________ указать срок (указать прописью)  дня, Наймодатель имеет право в одностороннем порядке расторгнуть договор найма, Наниматель в течение ____________ указать срок (указать прописью) дней, обязан передать ключи от арендуемой квартиры Наймодателю, при этом страховой депозит не возвращается Нанимателю.  
3.2. При подписании настоящего договора Нанимателем была выплачена денежная сумма в размере____

_________________________________________________________ (указать прописью) рублей за 1 (один) месяц найма Квартиры, а также страховой депозит в размере _________________________________________(указать прописью) рублей. Страховой депозит в размере ________________________________________________________(указать прописью) рублей обеспечивает Наймодателю возможные издержки, связанные с оплатой неоплаченных показателей приборов учета: электроэнергии, водоснабжения, ухудшения арендуемого имущества и т.д. Страховой депозит возвращается Нанимателю в последний день действия договора после проверки всех счетов и состояния Квартиры.

3.3. В случае досрочного расторжения настоящего Договора по инициативе Нанимателя страховой депозит в счет арендной платы за Квартиру не засчитывается и возврату Нанимателю не подлежит.

3.4. Оплата счетов за использование  электроэнергии,  воды, интернета, производит Наниматель
4. ПРОДЛЕНИЕ И РАСТОРЖЕНИЕ НАСТОЯЩЕГО ДОГОВОРА

4.1. По окончании срока найма настоящий Договор может быть продлен на новый срок по согласию сторон.
4.2. Досрочное прекращение найма и расторжение настоящего договора возможно в случаях:

-  нарушения Наймодетелем или Нанимателем своих обязательств по настоящему договору;

- нарушения Нанимателем правил эксплуатации помещения и оборудования, правил пожарной безопасности и других правил местной администрации;

-  обоснованных жалоб жильцов дома, а также при использовании помещения, указанного в п. 1.1 под офис, склад, гостиницу или с производственными целями;

-  противоправных или противозаконных действий Нанимателя;

- задержки Нанимателем свыше -- (----) дней причитающейся Наймодателю оплаты за наём, а также платы за электроэнергию и водоснабжение (горячая, холодная вода). 
4.3. При досрочном прекращении найма и расторжении настоящего договора выступающая инициатором сторона обязана предупредить вторую сторону за месяц (30 календарных дней) до прекращения найма.

4.4. По окончании срока найма и действия настоящего Договора Наниматель незамедлительно возвращает Квартиру, мебель, оборудование и ключи от Квартиры Наймодателю.
4.5. В случае нарушения Нанимателем одного или нескольких пунктов в договоре, Наниматель обязан в течение --- (------) дней освободить занимаемую им квартиру, передать ключи от арендуемой квартиры Наймодателю, при этом Наймодатель не возвращает страховой депозит Нанимателю. 
4.6. В случае просрочки платежа за аренду квартиры Нанимателем более -- (---) дней, Наймодатель имеет право на свое усмотрение отрыть квартиру без присутствия Нанимателя или в присутствие его, для освобождения арендуемой квартиры от личных вещей Нанимателя, если этого не было сделано добровольно Нанимателем. 
5. СДАЧА-ПРИЕМКИ КВАРТИРЫ
5.1. На момент сдачи внаём Квартира находилась в исправном для проживания виде, в жилой комнате находился мягкий уголок (диван), тумбочка, телевизор. Комната (кухня) оборудованная кухонным гарнитуром, электроплитой, холодильником. Ванная комната, укомплектованная санитарно-техническим оборудованием, стиральной машиной. Оборудование находится в исправном техническом состоянии, не требует ремонта.
5.2. До заключения договора Наниматель осуществил осмотр квартиры и подтверждает, что все параметры и состояние Квартиры его устраивают. Вся бытовая техника и мебель находится в рабочем состоянии. 
6. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ.
6.1. Договор вступает в силу с момента подписания.

6.2. Все изменения и дополнения к настоящему Договору действительны в том случае, если они представлены в письменной форме в двух экземплярах и подписаны обеими сторонами, по одному экземпляру для каждой из сторон. 
6.3. За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему  договору стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством РФ.

6.4. Настоящий договор составлен в двух экземплярах, из которых один — у Нанимателя, второй — у Наймодателя. Все экземпляры имеют одинаковую юридическую силу.


6.5. Все споры и разногласия между сторонами, связанные с настоящим договором, решаются путем непосредственных переговоров между сторонами. В случае невозможности разрешения споров путем переговоров Стороны передают их на рассмотрение в суд в порядке, предусмотренном действующим законодательством Российской Федерации по месту нахождения Квартиры (договорная подсудность).
6.6. Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнения обязательств по настоящему договору в случае наступления форс-мажорных обстоятельств(стихийное бедствие, военные действия, массовые беспорядки, изменение Российского законодательства и т. д.), делающих выполнение данного договора невозможным. При наступлении форс-мажорных обстоятельств, сторона, для которой создалась невозможность исполнения ее обязательств по настоящему договору, должна в кратчайший срок известить о них в письменном виде другую сторону с приложением соответствующих свидетельств.

6.7. Адрес электронной почты для уведомлений сторон: Наймодатель: @
Наниматель: @
6.8. Телефонный номер для контакта сторон: Наймодатель: Телефон: +7 (___) ___-__-__, Наниматель: Телефон: +7 (___) ___-__-__
6.9. Все дальнейшие споры между Нанимателем и Наймодателем решаются без участия риэлтора. Наниматель и Наймодатель материальных и иных претензий к риэлтору не имеют. 
6.10. Наниматель обязуется не допускать нахождения на территории Квартиры домашних животных, изменения вносятся только по письменному согласию с Наймодателем.  При нарушении данного пункта настоящий договор считается расторгнутым.  
6.11. Совместно с Нанимателем в квартире будет проживать в течение срока найма: ФИО________________________________________, ___ _______ _______ года рождения. 
7. ПОКАЗАНИЯ ПРИБОРОВ УЧЕТА:
Холодная вода: Счетчик № 1 ________________  Показания ______________________

Холодная вода: Счетчик № 2 ________________  Показания ______________________

Горячая вода:  Счетчик №1 __________________ Показания ______________________

Горячая вода:  Счетчик №2 __________________ Показания ______________________

Электросчетчик_____________________________________________________________________________
8. ПОДПИСИ СТОРОН
«Наймодатель»:

(фамилия, имя, отчество полностью, подпись)
«Наниматель»:
(фамилия, имя, отчество полностью, подпись)
________________________________________________________________________________________________

Форма документов носит исключительно справочную информацию. Портал Free-m2 не несет ответственность за последствия заключения договоров между сторонами. 

