Договор купли-продажи квартиры

	  Город ______________
	«___» _________ 20__ года


        Мы, гр. РФ _________________________________, _______________года рождения, место рождения:____________, пол_______________, паспорт серия_________номер ____________, выдан_________________________________________________________, код подразделения ____-____, зарегистрированный(ая) по адресу: ______________________, именуемый(ая) в дальнейшем «Продавец», с одной стороны, и

        гр. РФ____________________________________, _______________года рождения, место рождения:_________, пол_____________, паспорт серия_________номер _________________, выдан_________________________________________________________, код подразделения ____-____, зарегистрированный(ая) по адресу: _______________________________________, именуемый(ая), в дальнейшем «Покупатель», с другой стороны, вместе именуемые «Стороны»
находясь в здравом уме, ясной памяти, действуя добровольно,

заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Продавец продает, а Покупатель покупает в собственность квартиру, находящуюся 

по адресу: __________________________________________________________. Кадастровый (или условный) номер: __:__:_______:___, (далее - Квартира).
2. Указанная Квартира расположена на _____________этаже жилого дома, имеет общую
площадь________________________________________________________________(указать прописью) кв.м.
3. Квартира принадлежит Продавцу по праву на основании: _______________(указать 
документ-основание),___________________________________________________что 
подтверждается ___________________________ (указать документ и его реквизиты, подтверждающий право собственности Продавца) (о чем в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним  «____»______ ___ года сделана(ы) запись(и)  регистрации №___________)
4. По соглашению сторон Продавец продает, а Покупатель покупает вышеуказанную 

Квартиру за ___________________________________________ (указать прописью) рублей, денежную сумму Покупатель обязуется уплатить Продавцу в течение ________ (прописью) календарного дня после государственной регистрации перехода права собственности на указанную Квартиру в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Регион. Цена является окончательной и изменению не подлежит.
5. Расчеты между сторонами производятся с использованием индивидуального 

депозитного банковского сейфа.  Продавец обязуется полный и окончательный расчет за вышеуказанную Квартиру подтвердить распиской.

6. Стороны договорились о том, что в соответствии с п.5 ст. 488 Гражданского кодекса 
Российской Федерации право залога у Продавца на указанную Квартиру не возникает.

7. Продавец гарантирует, что до подписания настоящего Договора вышеуказанная 

Квартира никому не продана, не подарена, не заложена, в споре, под арестом или запрещением не состоит, рентой, арендой, наймом или какими-либо иными обязательствами не обременена, (что подтверждается выпиской из ЕГРН, указанной в п. 3 настоящего Договора) лиц, временно отсутствующих, но сохраняющих право пользования указанной Квартирой, в соответствии со ст. 558 ГК РФ не имеется, брачный договор в отношении Квартиры не заключался. Продавец подтверждает и гарантирует, что он не признан банкротом, в отношении него не возбуждалось и не ведется дело о банкротстве, что он не имеет долгов и/или любых иных не исполненных обязательств, которые могут повлечь возбуждение в отношении него дела о банкротстве и/или о взыскании денежных средств, что ему ничего не известно о кредиторах, которые могут обратиться в суд с иском о признании его банкротом  и что он сам не планирует обращаться в суд с иском о признании себя банкротом. Продавец несет ответственность в соответствии с законодательством РФ за достоверность указанных в данном пункте сведений, а также за подлинность правоустанавливающих и других представленных документов  и удостоверений личности.

8. Покупатель произвел осмотр указанной Квартиры и согласен на приобретение ее 

в данном техническом состоянии. Претензий по ее качеству Покупатель не имеет. По соглашению сторон настоящего Договора Продавец обязуется передать указанную Квартиру в том качественном состоянии, в каком она была на день осмотра её Покупателем, свободную от прав и претензий третьих лиц, не обремененную задолженностями по квартплате, налогам, коммунальным платежам, оплате за электроэнергию. 
9. Руководствуясь ст. 211 "Риск случайной гибели имущества" Гражданского кодекса 

РФ стороны пришли к соглашению, что риск случайной гибели или случайного повреждения Квартиры до подписания передаточного акта указанной Квартиры несет Продавец.
10. На момент заключения Договора в Объекте недвижимости зарегистрированы по месту 

жительства Продавец, а также _______________________________________ (указать ФИО иных лиц, зарегистрированных в Объекте недвижимости) Продавец обязуется сняться с регистрационного учета и снять с регистрационного учета, (указать ФИО иных лиц, зарегистрированных в Объекте недвижимости) освободить и передать указанную квартиру Покупателю в течении ______ указать срок (указать прописью) дней, считая с даты государственной регистрации перехода права собственности на квартиру по настоящему договору в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Регион. Лиц, сохраняющих право пользования указанной квартирой после перехода права собственности на нее к Покупателю, не имеется.
11. Продавец подтверждает, что на момент приобретения Квартиры, в 

зарегистрированном браке состоял, нотариальное согласие супруги на продажу Квартиры получено
12. Покупатель на момент подписания настоящего Договора в зарегистрированном 

браке не состоит. 

13. Продавец подтверждает и гарантирует, что на приобретение Квартиры не

использовались средства материнского капитала, что Квартира не была заложена по кредиту, который возвращался с привлечением средств материнского капитала, а также не имеется неисполненных обязательств перед уполномоченными органами Российской Федерации по наделению несовершеннолетних детей долями в Квартире.

14. После регистрации перехода права собственности по настоящему Договору в 
Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по (Регион). Покупатель приобретает право собственности (владения, пользования, распоряжения) на Квартиру и принимает на себя обязанности по эксплуатации указанной Квартиры, оплате коммунальных и других обязательных платежей и уплате налогов на недвижимость. 
15. Настоящий Договор содержит весь объем соглашений между сторонами в 
отношении предмета настоящего Договора, отменяет и делает недействительными все другие обязательства, которые могли быть приняты или сделаны сторонами в отношении предмета договора, будь то в устной или письменной форме, до заключения настоящего Договора. 

16. При подписании настоящего Договора стороны подтверждают, что они не лишены 
дееспособности, под опекой, попечительством или патронажем не состоят, не страдают заболеваниями, препятствующими осознать суть подписываемого Договора и обстоятельств его заключения, а также отсутствуют обстоятельства, вынуждающие совершить данную сделку на крайне невыгодных для себя условиях. 
17. Стороны, руководствуясь ст. 421 (свобода договора), ст. 461
(ответственность продавца в случае изъятия товара у покупателя) ГК РФ, пришли к соглашению, что в случае признания судом настоящего Договора недействительным или расторжения его по обстоятельствам, возникшим по вине Продавца или вследствие предъявления претензий третьими лицами к Покупателю об изъятии Квартиры, по основаниям, возникшим до исполнения настоящего Договора, которые суд сочтет подлежащим удовлетворению и изъятия Квартиры у Покупателя, Продавец обязуется приобрести Покупателю равнозначное жилое помещение в доме аналогичной категории, в том же районе города ---------, Регион или предоставить Покупателю денежные средства для самостоятельного приобретения квартиры, исходя из стоимости аналогичного жилья, действующей на рынке недвижимости на момент расторжения настоящего Договора, а также возместить все другие понесенные расходы, связанные с приобретением настоящей Квартиры в течение 1 (одного) месяца с момента вступления в законную силу  решения суда. При этом Квартира не может быть изъята у Покупателя до полного возмещения убытков.

18. Настоящий Договор считается исполненным при выполнении сторонами 

следующих условий:

- передачи Покупателем указанной в п.4 настоящего Договора суммы денег за приобретаемую Квартиру Продавцу, что подтверждается распиской Продавца:
- передачи Продавцом указанной Квартиры Покупателю по подписываемому сторонами в соответствии со статьей 556 ГК РФ передаточному акту.
 Уклонение одной из сторон от подписания акта на условиях, предусмотренных настоящим Договором, считается отказом от исполнения передать имущество либо обязанности принять его.
19. Содержание сделки, ее последствия, ответственность, права и обязанности, 
содержание статей Гражданского Кодекса РФ: 131 "Государственная регистрация недвижимости", 160 "Письменная форма сделки", 161 "Сделки, совершаемые в простой письменной форме", 164 "Государственная регистрация сделок", 209 "Содержание права собственности", 218 "Основания приобретения права собственности", 223 "Момент возникновения права собственности у приобретателя по договору", 288 "Собственность на жилое помещение", 292 "Права членов семьи собственников жилого помещения", 421"Свобода договора", 450 "Основания изменения и расторжения договора", 460 "Обязанность продавца передать товар свободным от прав третьих лиц", 461"Ответственность продавца в случае изъятия товара у покупателя", 549 "Договор продажи недвижимости", 551 "Государственная регистрация перехода права собственности на недвижимость", 555 "Цена в договоре продажи недвижимости", 556 "Передача недвижимости", 557 "Последствия передачи недвижимости ненадлежащего качества", 558 "Особенности продажи жилых помещений", статей Семейного кодекса РФ: 34 "Совместная собственность супругов", 35 "Владение, пользование и распоряжение общим имуществом супругов", 36 "Собственность каждого из супругов", статей Жилищного Кодекса РФ: 17 "Назначение жилого помещения и пределы его использования. Пользование жилым помещением", 30 "Права и обязанности собственника жилого помещения", 36-40 "Общее имущество собственников помещений в многоквартирном доме" - Сторонам известно.
20. Расходы по регистрации перехода права собственности по настоящему Договору 
несет Покупатель.
21. Настоящий Договор составлен и подписан в 3 (трех) идентичных экземплярах, 
имеющих равную юридическую силу, один из которых передается в Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Регион, второй экземпляр выдается Продавцу, третий – Покупателю.

22. В соответствии со ст. 131 ГК РФ, переход права собственности по настоящему 
Договору подлежит государственной регистрации в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Регион.
ПОДПИСИ СТОРОН:
«Продавец»:

(фамилия, имя, отчество полностью, подпись)
«Покупатель»:

(фамилия, имя, отчество полностью, подпись)
________________________________________________________________________________________________

Форма документов носит исключительно справочную информацию. Портал Free-m2 не несет ответственность за последствия заключения договоров между сторонами. 

